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1. UvoD

Objekt bytového domu se nachazi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace, na narozi ulic
Sultysova a Dvorfeckého na Praze 6 — Bfevnov. DUm neni kulturni nemovitou paméatkou. Pozemky a
stavby na nich nemaji evidovany zadny zplsob ochrany a zadna omezeni. Objekt byl postaven na ve 30-
tych letech 20. stoleti. Jedna se o samostatné stojici dim na parc. €. 1513. Objekt ma celkem dvé
nadzemni podlazi + obytné podkrovi a jedno podzemni podlazi. Ve vychodni €asti pfizemi se nachazi
nebytova jednotka se samostatnym vstupem z narozi objektu. V ostatnich &astech objektu se nachazi
byty. Suterén objektu neni v sou¢asné dobé vyuzivany a slouzi jako pfisluSenstvi k bytdm. Vstup do
bytového domu je z jizni &asti pozemku z ulice Sultysova. K domu nalezi pozemek parc.¢. 1514/1, ktery
slouzi jako zahrada a pozemky a parc. ¢. 1514/2 a 1514/3, které v souCasné dobé tvofi samostatné
stojici garaze s vjezdem umisténym na hranici pozemku. Vstup na pozemek parc. €. 1514/1 je mozny
zjizni resp. severni strany. Na branky do zahrady navazuji vyrovnavaci terénni schodisté. Terénni
schody preklenu;ji také vySkovy rozdil ve vychodni ¢asti pozemku. Pozemek je z jizni, severni a zapadni
Casti oplocen. Oploceni je tvofeno cihelnou podezdivkou a vyplni z ocelové tyCové konstrukce. V zapadni
Casti, ktera sousedi s pozemky soukromych vlastnik( tvofi oploceni z ¢asti pletivo s betonovymi sloupky
a z Casti je tvofeno podezdivkou z bet. tvarnic (ztraceného bednéni) s plnou vyplni z dfevénych prken.

Ve vychodni ¢&asti (v narozi ulic) je na hranici pozemku pouze cihelnd podezdivka.
Konstrukéné se jedna o osové symetricky zdény objekt. Krov je plvodni dfevény vaznicovy. Stfecha
stanova s vestavénymi vikyfi. Stfesni krytinu tvofi pozinkovany plech. Destové vody ze stfechy jsou
svedeny nadfimsovymi zlaby do svod( zausténych do lapacl stfeSnich splavenin. DeStové svody jsou
umisténé v zapadni ¢asti fasady a jsou pfiznané.

Fasada objektu je lehce profilovana horizontalnimi a vertikalnimi linkami v misté okennich otvortl. Okna a
dvefe jsou lemovany Sambranami a vystupujicimi zdénymi parapety. Rozhrani fasady a stfechy oddéluje
po celém obvodu objektu horizontalni fimsa. Soklova ¢ast objektu je vlivem vlhkosti degradovana. Vyplné
otvorG byly v minulosti vyménény za nova prevazné dfevéna okna z europrofil s izolaénim 2-sklem.
Vykladce v pfizemi jsou opatfeny stavajicimi dfevénymi kastliky.

Stavebni zamér je ¢lenén na stavebni objekty, které jsou v ramci dokumentace pro provadéni stavby
etapizovany a pro kazdy stavebni objekt je vytvofena samostatna ¢ast. Soucasti této technické zpravy je
stavebni objekt SO.01.

S$0.01: Soucasti tohoto stavebniho objektu je sanace stavajiciho vlhkého zdiva pomoci infuznich clon

$0.02: Stavebni objekt feSi zatepleni fasady, v€etné bocnich stén stavajicich stfeSnich vikyfl, zatepleni
stropu a stény pudy (vytapény vs. nevytapény prostor), vyméné klempifskych prvku fasady a
klempifskych prvku stfechy dotéenych dodate€nym zateplenim.

$0.03: Kompletni rekonstrukce stavajiciho oploceni

Zamérem nedojde ke zméné uzivani objektu.

2. PODKLADY
Podkladem pro zpracovani byly:

- Fotodokumentace pofizena zpracovatelem v zafi-listopadu 2022

- Geodetické zaméreni fasad a stfechy objektu

- Stavebné technicky prizkum

- Archivni podklady

- Konzultace zaméru se zastupcem Narodniho pamatkového ustavu (NPU)
- Konzultace zaméru se zastupcem investora (Sneo a.s.)
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3. STAVAUJICIi STAV

Jedna se o solitérni dim postaveny ve 30-tych letech 20. stoleti, ze tfech stran pfiléha k vefejnému
prostoru a ze zapadni €asti k zahradé, ktera patfi k objektu. Objekt ma jedno ¢aste€né podzemni podlazi,
2 nadzemni podlazi a ¢astecné obytné podkrovi. Ve zbylé Casti podstfesSi se nachazi plda, ktera je
v soucasné dobé vyuzivana jako sklad nebytové jednotky v pfizemi.

Konstrukéné se jedna o osové symetricky zdény objekt, stropy jsou pravdépodobné betonové. Krov je
pavodni dfevény vaznicovy. Stfecha stanova s vestavénymi vikyfi. StfeSni krytinu tvofi pozinkovany
plech. DeStové vody ze stfechy jsou svedeny nadfimsovymi zlaby do svodu zausténych do lapacu
stfesSnich splavenin. Destové svody jsou umisténé v zapadni ¢asti fasady a jsou pfiznané.

Fasada objektu je lehce profilovana horizontalnimi a vertikalnimi linkami v misté okennich otvora. Okna a
dvefe jsou lemovany Sambranami a vystupujicimi zdénymi parapety. Rozhrani fasady a stfechy oddéluje
po celém obvodu objektu horizontalni fimsa. Soklova ¢ast objektu je vlivem vlhkosti degradovana. Vyplné
otvorll byly v minulosti vyménény za nova prevazné dfevéna okna z europrofil s izolaénim 2-sklem.
Vykladce v pfizemi jsou v nadprazi opatfeny difevénymi plnymi vyplnémi, které jsou jiz Casteéné
vyménény, 1ks nadokenni vypiné z ulice Dvoreckého je pavodni.

4. PRIPRAVA STAVBY A ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

Priprava uzemi
Pred demolicemi je nutno od spravcu jednotlivych siti a odpovédného zastupce stavebnika ziskat
podminky a omezeni, které je nutno pfi realizaci dodrZet.

Napojeni stavenisté na zdroje vody, elektiiny, odvodnéni stavenisté apod.:

PFi vystavbé bude zhotovitel vyuZivat stavajici média dostupna v objektu. Zajisténi vody pro vystavbu
bude ze stavajiciho vyvodu vody, ktery bude opatfen stavenistnim vodomérem. Elektricka energie bude
zajisténa ze stavajicich zdrojl. Zhotovitel pfed zapocetim praci osadi do volné pozice elektromérové
skfiné stavenistni elektromér. Stavba bude pouZzivat drobnou elektrickou mechanizaci (bouraci kladiva,
vrtacky, drazkovacky apod.), pro které bude vyuzivat stavajici elektrickou sit. Pro komunikaci bude
vyuzivana stavajici mobilni sit'.

Odvodnéni stavenisteé:

Destové vody ze stavenisté a vody ze stavebnich jam budou svadény do sedimentacnich jimek, ve
kterych budou usazeny kaly. Tyto jimky budou zaroven plnit funkci zakladni retence vody. Ze
sedimentacnich jimek bude voda Cerpana do kanalizace. Pfeerpavani vody ze sedimentacnich jimek do
kanalizace si musi projednat zhotovitel stavby s pfislusSnym spravcem siti!

Napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Mimostavenistni pfesun hmot budou zajiStovat malé automobily a dodavky. Pfijezd na stavenisté bude z
hlavni ulice Sultysova, kde bude zfizen doCasny zabor stavby. Zafizeni stavenisté bude umisténo na
zahradé objektu ve vlastnictvi stavebnika.

Pro napojeni stavenidté na technickou infrastrukturu a zdroje médii budou vyuzity stavajici rozvody uvnitf
objektu.

5. BOURACI PRACE

Pfed zaCatkem provadéni jakykoliv praci musi byt pfilehlé konstrukce objektu, u kterych by mohlo dojit
k ohrozeni stability, doCasné zajistény pomoci vydfevy. Objekt, pfipadné ¢ast objektu dotéena bouracimi
pracemi, musi byt odpojeny od pfislusné vétve vnitfnich rozvodl elektroinstalace, plynovodu a vodovodu.
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Rozsah bouracich praci:
- Kompletni odstranéni vnéjSich omitek ze soklového zdiva po uroven vykopu
- Kompletni odstranéni vnitfnich omitek na urovni 1.PP
- Odstranéni ¢asti dfevéného oblozeni v nebytové jednotce (skaut)
- Odstranéni &asti vnitfnich omitek v nebytové jednotce (skaut)

6. VYKOPOVE PRACE A GEOLOGICKY PRUZKUM

Vykopové prace:

V prostoru stavenisté je mozné provadét do¢asné (kratkodobé), stavebni vykopy do hloubky 3 m jako
volné, nepazené, s bezpec¢nym sklonem svahu 1:2 az 1:4.

Svahy vykopU hlub$ich nez 3 m doporuc€ujeme asi v poloviné vysky prerusit stabilizaéni vodorovnou
lavi¢kou o Sifce min. 0,5 m.

PFi pouziti vySe uvedenych hodnot sklonu svah musi byt dodrzovany tyto bezpe&nostni podminky:

o prohlidka svahu a okraju vykopl na zacatku smény a po kazdém preruseni prace

e zakaz provozu stroju v blizkosti vykopu

e zakaz pfidavného zatizeni v prostoru smykového klinu zeminy, tj. pfit€Zovani horni hrany vykopt

provozem stroju nebo skladkou materialu

e zmirnéni svahu pfi zvétSeni obsahu vody v zeminach

o docasné vykopy, kratkodobé stabilni, nesméji byt ponechany pfes zimni obdobi
Pouziti strméjsich sklonl svaht vykopu musi byt ovéfeno stabilitnim vypoctem.
Vykopy pro inZzenyrské sité v soudrznych zeminach mohou byt do hloubky cca 1,5 m (v zastavéném
uzemi do hl. 1,3 m) hloubeny se svislymi st€nami. Pokud v3ak neni stabilita stén vykopu dostaéujici nebo
se ve sténach objevuji vyrony vody je nutné vykop ryhy provadét svahovany nebo jej zajistit pazenim.
Zhotovitel je povinen chranit vSechny vykopy pfed zaplavenim vodou a potifebna zafizeni na ¢erpani a
odvadéni vody musi byt k dispozici po celou dobu vystavby.

Zasypy: Pouzitelnost zemin do hutnénych nasyp( a pro podlozi komunikaci, resp. pro ukladani do aktivni
zény posuzujeme podle kritérii platné technické normy CSN 73 6133. V pfipadé zemin podmine&né
vhodnych k pfimému pouziti bez dalSich Uprav se rozhodne podle dalSich vlastnosti, zda Ize pouzit pfimo
bez Uprav nebo zda je nutna Uprava (napf. zlepSeni pfidavkem vapna nebo smésnych pojiv, mechanické
zlepSeni apod.). Sprasové hliny jsou podmine¢né vhodné pro pfimé pouZiti, ale podle zkuSenosti na
stavbach dirazné doporucujeme pfi pouziti do hutnénych nasypu nebo aktivni zény pod komunikacemi
provadét zlepSeni zemin pfidavkem vapna nebo smésnych pojiv.

Pfi provadéni zemnich praci je nutné pozvat na stavbu odborného geotechnika, ktery posoudi stav
soucasnych nasypu, urci jejich ulehlost a sklon svahovani.
7. ZAKLADOVE KONSTRUKCE
Beze zmén oproti stavajicimu stavu
8. SVISLE NOSNE KONSTRUKCE
Beze zmén oproti stavajicimu stavu
9. VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCE

Beze zmén oproti stavajicimu stavu

10. HYDROIZOLACE A SANACE ZDIVA, DRENAZ

a. Vodorovna hydroizolace zdiva

Jako dodate¢na hydroziolace zdiva bude pouzita chemicka injektaz. Tato metoda neovlivni statiku
budovy jako podfezani zdiva a vkladani hydroizolaénich pastl. Injektaz bude provedena pfed vnéjSim
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opatfenim provétravané mezery po odhaleni obvodového zdiva z vykopl. Samotna uroven vrtl je
v projektu navrzena v misté podsklepeni objektu pod stropni kci 1.PP a bude provadéna z exteriéru. U
nepodsklepené &asti objektu projektovana uroven injektaze tésné pod urovni podlah 1.NP provadéna
z exteriéru. U zdiva, které se nachazi pod urovni pfilehlého terénu, ktery nebude mozné odkopat, je
navrzeno provadéni injektdZe z interiérové strany. Pfesna uroven se urCi na zakladé skute¢ného stavu
po odkopu zdiva a miize se béhem realizace zménit. Tomu je potfeba pFizpUsobit Sitku vykopu. Vrty jsou
navrzeny jako jednostranné vzhledem k pfedpokladané tl. zdiva z archivu max. 600mm. Max. vzdalenost
vrtl od sebe bude 100-120mm, a hloubka vrtu bude kong¢it 50mm pred licem zdiva na vnitfni resp. vnéjsi
strané. Vrty budou napustény izolaéni latkou se silné hydrofobiza&nimi G&inky. Metoda bude provedena
dle technologického predpisu vyrobce a dle smérnice WTA 4-04/D ,Injektaz zdiva proti vzlinajici vihkosti“.
Injektaz je nutné provadét tak, aby nedoslo ke zhorSeni staticky objektu (provadéni po Usecich). Veskeré
systémové opatieni bude provedeno dle technologického predpisu vyrobce sanac¢niho opatieni.

b. Vnéjsi opatieni zdiva pod terénem + drenaz

Jako ochrana zdiva pfed destovou vodou pod terénem a zaroven jako drenazni vrstva bude pouZita
nopova félie s kluznou félii a s agregovanou geotextilii. Kluzna vrstva z hladké félie umozni pohyb félie
pfi sedani zasypu. Félie bude volné poloZzena ke zdivu a bude pfichycena tésné pod urovni terénu
pfichycovaci listou, kde bude ukongena. Ukon&ovaci liSta nebude z venkovni strany viditelna. Drenazni
félie bude pretazena pfes zpevnéné dno vykopu ve spadu a bude ukon&ena ve Stérkové télese.
Odvodnéni vykopu podél obvodovych zdi zajisti dérované drenazni potrubi ve spadu min. 3% pfipadné
bude kopirovat sklon terénu. Material potrubi bude z PVC s vySSi odolnosti DN 125. Potrubi bude
vlozeno na zpevnéné dno do §térkového télesa vySky min. 500mm a obalena filtraéni geotextilii min.
300g/m2, s pfesahy min. 200mm. Zpevnéné dno vykopu bude tvofit betonova mazanina C8/10 v tl. 50mm
s pfiénym spadem k drenazni trubce, podélné ve spadu min. 3% k navrZzenym vyusténim na pozemku
stavebnika. Drenazni potrubi bude opatfeno drenaznimi Sachtami priméru 315mm zakonéené pod
findlnim zpevnénym povrchem systémovym dnem.

Veskeré systémové opatreni bude provedeno dle technologického predpisu vyrobce sanac¢niho
opatieni.

c. Upravy povrchi zdiva
Stavajici zdivo z interiéru 1.PP a v soklové ¢asti exteriéru bude dikladné mechanicky ocisténé zdivo, s
vySkrabnutymi sparami do hloubky 15-20mm. Spary zdiva se vyplni cementovou maltou a zdivo se necha
postupné vysychat.

11. ROZSAH PROJEKTOVE DOKUMENTACE

Projektova dokumentace je zpracovana v urovni dokumentace pro provadéni stavby. Veskeré vyrobky
uvedené v dokumentaci ur€uji minimailni technicky standard.

O dodavateli se predpoklada, Ze jsou mu znamy soupisy technickych pfedpisii a rozhraniceni
dodavatelskych praci ostatnich profesi u€astnénych na stavbé&. Dodavatel je povinen provést rozméfeni
v8ech konstrukci a provést kontrolu souladu rozméfeni a skuteCného provedeni stavebni pfipravenosti,
pfipadné neshody budou feseny GP.

Dodavatel je povinen bez vyjimek a namitek provést vdechny prace nutné k Uplnému dokonceni
svého dila a k jeho fadnému fungovani, a to mezi jinym:

dodani az na stavenisté vSech rliznych materialt a techniky potfebné pro provedeni jim dodavanych
praci opatfeni — na svou plnou odpovédnost — leSeni, pomocnych konstrukci a stroji vSeho druhu a
jejich odklizeni po ukonceni praci

pravidelny uklid a odvoz stavebniho odpadu a prebyteCného materialt vzniklého po dobu provadéni
vlastniho dila na uréené misto stavenis$té dle dohody s generalnim dodavatelem stavby. Odvoz ze
stavenidtni skladky zajisti dodavatel této €asti sdm, nebo bude zajist&€n generalnim dodavatelem na
zakladé smluvniho vztahu se subdodavateli.

ZFizeni pojezdl a pomocnych konstrukci pro ochranu provedenych a uskladnénych prvkud stavby
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Zfizeni vSech zabran a pfedepsanych bezpecnostnich zafizeni nutnych k praci svych zaméstnanct,
jakoz i uvedeni do puvodniho stavu stavajicich ochrannych zafizeni, ktera byla pfemisténa nebo
demontovana béhem praci zajisténi vSech pfistroju a pracovni sily k provadéni praci pfipadné opravy
vadnych ¢asti a opravy nebo nahrady $kody jim zplsobené uvedeni dila do provozu.

Pozadavky na kvalitu
Obecné pozadavky:

Dodavatel je povinen na pfipadné stavebni a instalaéni kolize upozornit projektanta pfed vyrobou ve
smyslu navaznosti na ostatni dodavky je nutno po zpracovani dilenské dokumentace provést
koordina¢ni jednani s navaznymi profesemi.

Vlastnosti pouzitého materialu budou prokazany osvédcenim o jakosti od vyrobce ve smyslu zakona
22/1997 /71/2000 Sb., pfipadné dokladem o provedenych zkouskach a vysledky zkouSek pouzitych
materiald.

Budou respektovany zavazné i nezavazné platné CSN a EN a souvisejici pravni predpisy, stavebni
zakon ¢.183/2006Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl a provadéci predpisy.

V pribéhu stavby budou provadény fadné kontroly zakryvanych &asti, zaznam bude proveden do
stavebniho deniku.

Po skon&eni dila dodavatel zpracuje dokumentaci skute¢ného provedeni, ktera bude obsahovat
skute¢né provedeni s vyznaCenim odchylek oproti projektu pro provedeni stavby.

Veskeré pouzité materialy a konstrukce musi byt schvaleny platnymi pfedpisy pro uzivani
v Ceské republice.

V Praze, 6/2023 Vypracoval: Ing. Radek Kryza
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