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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona Zadost ze dne 19.2.2019, kterou podala spole¢nost ral5 a.s., se sidlem Nadrazni
1272/15, 150 00 Praha 5, IC: 06647642, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve
véci:

"MS Vokovicka" na pozemcich parc. &. 1281/256 a 1281/257 v k.i. Vokovice (dile jen
,stavebni zamér®).

Utad tzemniho plinovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, €. 2 a €. 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiovani cili a kol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zdméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elekironicky {Gaiap1.5 2019
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikat ayitora podpi.s'q:
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Jméno : Ing. Martin Ceftms

Vydal : ACAelBD2.F=Qualified ...
Platnost do : 8.3.2020


mailto:posta@praha.eu

2/6

Odivodnéni:

Spole¢nost ral5 a.s., se sidlem Nadrazni 1272/15, 150 00 Praha 5, IC: 06647642, podanim ze
dne 19.2.2019 pozadala rad tzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni
§ 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro

spolecné povoleni z02/2019, kterou zpracovala spole¢nost ral5 a.s., se sidlem Nadrazni
1272/15, 150 00 Praha 5, IC: 06647642, zodpovédny projektant Ing. leor Hrdousek, autorizace
CKAIT 0007069 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjisti, Ze stavebni zdmér spociva
v novostavbe¢ dvoupodlazni matefské Skoly a souvisejicich jednopodlaznich doplikovych staveb
na mist¢ stavajici budovy matetské Skoly, kterd bude odstranéna. Soucdsti zZdméru je rovnéz
vytvoreni 6 parkovacich stdni na sousednich pozemcich v mist¢ stavajici trafostanice, kterd
bude pieloZzena. Budova matetfské Skoly ma ctvercovy pudorys o rozmérech 36,35 x 36,35 m.
Budova je zastfeSena stfechou s vySkou hiebene stiechy +8,00 m = +319,60 m n.m., a vyskou
fimsy +2,70 m = +314,30 m n.m. Vysky jsou vztazeny k 1.NP (£0,000 = +311,60 m n.m.).
Stfecha je ¢asteCné stanova s nezastieSenou centralni ¢tvercovou stfesni terasou v tirovni 2.NP.
Stiecha je dommantnim prvkem a svym velkym presahem 1,55 m po obvodu celé stavby vytvari
krytou terasu ptistupnou z pobytovych mistnosti déti s pfimou navaznosti na zahradu.

Soucasti zaméru jsou jednopodlazni doplitkové stavby umisténé v zahradé mateiské Skoly:
pristfesek na kola a odpad a sklad zahradniho vybaveni s pergolou. Jedna se o jednoduché
dievéné stavby s pultovou stfechou. PristfeSek na kola a odpad je umistén v zapadni Casti
zahrady a méa padorysné rozméry 15,8 x 3,3 m a vysku +2,77 m. Sklad zahradniho vybaveni
s pergolou je umistén v severni ¢asti zahrady a ma pidorysné rozmery 17,15 x 3,3 m a vysku
+2,77 m.

Zastavéna plocha hlavni budovy MS je 1321,3 n’, piistfeSek na kola a odpad ma zastavénou
plochu 37,5 m” a sklad zahradniho vybaveni s pergolou 40,9 m’.

Oploceni pozemku je feSeno novym gabionovym plotem vysky 1,80 - 2,50 m nad terénem.
Konstrukce je tvofena prazdnymi gabionovymi klecemi porostlymi popinavou zeleni, pouze
v misté¢ pril¢hajici k prelozené trafostanici budou vyplnény kamenivem, a tim vytvoii opérnou
sténu. Vjezdova brana a vstupni branka jsou usazené v mist¢ stavajictho vstupu a vjezdu.

V zahradé budou dale umistény typizované herni prvky. Soucasti zaméru jsou sadové Upravy
zahrady, které zahrnuji, kdceni nevhodnych dfevin, vysadby stromt a ke, trvalkové vysadby a
travniky.

Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno stavajicimi (kanalizace, plynovod, teplovod) a
novymi (vodovod, elektro silnoproud, elektro slaboproud) piipojkami. Stavajici pripojka
vodovodu bude zrusena a bude vybudovana nova pripojka s mistem napojeni jizn€ od arealu na
pozemku parc.¢. 1281/254 v k.i. Vokovice. Stavajici elektro piipojka (silnoproud) bude zrusena
a nova pripojka bude provedena z preloZzené trafostanice nové umisténé v severozapadnim rohu
pozemku parc.¢. 1281/257 v k.. Vokovice. Pielozeni trafostanice neni soucasti predlozené
dokumentace a bude feSeno samostatng. Stavajici telekomunikacni ptipojka (elektro slaboproud)
bude upravena zkracenim. Noveé bude pro objekt zbudovana piipojka (PE3NY NET) napojend
z pozemku parc.€. 1281/35 v k.. Vokovice.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je stavaji odbockou zkomunikace vul. Vokovicka.
V ramci venkovnich arealovych Uprav bude vybudovana nova asfaltovd zasobovaci
komunikace, mlatovd cesta kolem celého objektu s navazujicim mlatovym hiistém a dalsi
zpevnéné plochy.

Soucasti zaméru je vybudovani 6 parkovacich stani mimo vlastni areal MS na pozemcich parc.¢.
1281/260, 1281/180, 1281/282 v k.. Vokovice. Resend parkovaci stani jsou navrzena v misté
stivajici trafostanice a pfiléhaji k prilezdové cesté k MS, kterd navazuje na zapadé na ul
Vokovicka.
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Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1, €. 2 a ¢. 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dile posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim VV - veifejné vybaveni, v uzemi stabilizovaném
a castecné v zastavitelném uzemi v plosSe OB — Cisté obytné.

Podle limitii a informativnich prvki uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho titvaru hl.
m. Prahy se pozemky nachazi v:
. uzemi se zvySenou ochranou zeleng.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zévazné &asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s priohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

VV — Vefeiné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typi vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vetejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.
Pfipustné vyuZiti:

gkoly a Skolska zafizeni’, mimoskolni zafizeni pro déti a mlade, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb*, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, méstské trady,
krematoria a obfadni sin¢, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Ostatni vzd&livaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT $kol a $kolskych zatizent', ve
smyslu § 7 skolského zakona.

Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci zafizeni,
administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd ¢ast garazi a polyfunkénich
objektll, manipulacni plochy, malé sbémé dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti neslu¢iteiné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

? Skoly a 8kolsk4 zatizeni ve smyslu § 7 kolského zakona, zapsanédo Rejstiiku skol a skolskych zafizeni, zapisované MSMT CR,
nazakladé § 143 odst. 2 apodle § 148 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vyssim odborném
a jiném vzdélavani (Skolského zadkona).

* Zaiizeni socialni péte ve smyslu zakona &. 108/2006, o socidlnich sluzbach.
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OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni, zatizeni
socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plos$né zafizeni technické infrastruktury v nezbytné¢ nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterindmi zatizeni v ramci staveb pro bydleni
pti zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni, zafizeni vetejného
stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
mtegrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m’) za podminky,
7e s plochami OV posuzovany pozemek bezprosttedné sousedi a ze nebude narusena struktura
souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemka.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.
Nepfiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Vyuziti zaméru pro matetskou Skolu je posuzovano jako hlavni vyuziti plochy VV - vefejné
vybaveni.

Nové pési komunikace a prostory, vozidlové komunikace, zelenn a piipojky na technickou
infrastrukturu jsou posuzovany jako pripustné vyuziti plochy VV - vetejné vybaveni.

Ptipojky na technickou infrastrukturu jsou posuzovany jako pripustné vyuziti plochy OB — Cisté
obytné.

Parkovaci plocha (mimo areal MS) je posuzovany jako podminéné piipustné vyuziti plochy OB
— Cisté obytné. Jedna se o vyuZiti souvisejici s provozem matetské Skoly, kterd je pripustnym
vyuzitim plochy OB — Cist¢ obytné. Jednd se o umisténi misto prekladané trafostanice, zaroven
nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydlenia jinému znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemk, proto je jeji umisténi pripustné.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném uzemi, kde neni uvedena mira vyuziti ploch; z
hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Piipustné feseni se v tomto
ptipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s ptihlédnutim ke stavajici urbanistické struktute
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).
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Z predlozené dokumentace urad tzemniho planovani zjistil, ze v ptipad¢ stavebniho zaméru se
jednd o novostavbu dvoupodlazni matetské Skoly a souvisejicich jednopodlaznich doplitkovych
staveb na misté stavajici budovy mateiské koly, kterd bude odstranéna. Stavba se dle UAP
nachazi v lokalit¢ s modernistickou urbanistickou strukturou sidlisté. Zamér je umistovan v
Casti lokality mezi ul. Vokovicka a K Cervenému vrchu, kde se nachazi 13-ti podlazni bytové
domy a dvoupodlazni objekty matetskych Skol, a kde je stavebni ¢ara volna. Stavajici objekt je
umistén ve stfedu pozemku a novostavba z tohoto umisténi vychdzi. Navrhovana zastavénost 42
% je pfiméfena a akceptovatelna.

Novostavba s vyskou hiebene stfechy +8,00 m a vysSkou fimsy +2,70 m odpovida parametrim
pavodniho objektu. Sikma stiecha rovnéZ odpovidd piivodnimu charakteru zastieseni.

Z hlediska vystavby ve stabilizovaném tzemi navrzeny objem zaméru neodporuje zachovani,
dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti tirad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a tkkold uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zidkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni Ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadet dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
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