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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona zadost ze dne 26.6.2020, kterou podala Méstska cast Praha 6, se sidlem Cs. armady 23,
162 00 Praha 6, IC: 00063703, kterou zastupuje na zikladé plnych moci spoleénost Sibre s.r.0,
se sidlem Terronska 961/67, 160 00 Praha 6, IC: 05791103, a ve které pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci:

"MS Libocka — celkova rekonstrukce stavajici vily, pFistavba vytahu a objektu mateiské
$koly" na pozemcich parc. ¢. 482, 483, 485/1 v k.0. Liboc (dale jen ,stavebni zamer®).

Utad tizemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a kol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zameru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zadvazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Méstska &ast Praha 6, se sidlem Cs. armady 23, 162 00 Praha 6, IC: 00063703, kterou zastupuje
na zakladé plnych moci spole¢nost Sibre s.r.0, se sidlem Terronska 961/67, 160 00 Praha 6, IC:
05791103, podanim ze dne 26.6.2020 pozadala urad tizemniho planovani o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro
spole¢né povoleni (DUR + DSP) z 05/2020, kterou zpracovala spolec¢nost Sibre s.r.o, se sidlem
Terronska 961/67, 160 00 Praha 6, IC: 05791103, zodpovédny projektant Ing. Radek Krejza,
autorizace CKAIT 0013276 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve
stavebnich upravach stavajicitho tfipodlazntho (1PP+2NP+podkrovi) objektu matetské skoly,
v pristavbé vytahu a v pfistavbé nového dvoupodlazniho (2NP) objektu mateiské Skoly vcetné
spojovaciho koridoru mezi ob&ma objekty. Stivajici objekt MS je umistén ve stfedové &asti
pozemku ¢tvercového pidorysu. Celkova koncepce objektu zlstane zachovana. Budou
provedeny pouze drobné upravy souvisejici se zmenou vnitfnich dispozic, vyménou oken a
dvefi. StfeSni rovina vcéetné stfeSni krytiny zlstane zachovana, pouze v misté piistavby
spojovaciho koridoru s vytahem na zdpadni strané objektu dojde k apravé konstrukce krovu a
stfechy.

Navrhovand piistavba je koncipovana jako samostatné stojici objekt, ktery je propojen se
stavajici vilou pomoci komunikacnitho koridoru $itky 3,4 m. Komunikacni koridor zaroven
zahrnuje vytahovou Sachtu, ktera pfiléha ke stavajicimu objektu matetské Skoly. Poloha nové
ptistavby je situovana na zapadni strané pozemku s definovanou stavebni carou v ulici Libocka,
na kterou pfistavba navazuje. Navrhovany vstup do piistavby je pies komunikacni koridor
propojujici oba objekty, ktery je mozné zaroven vyuzit jako bezbariérovy vstup do stavajici
vily. Piistavbou MS vznikne mezi objekty mensi nadvori.

Ptistavba MS ma obdélnikovy padorys o rozmérech 10,8 x 24,5 m. Vyska stie$ni fimsy
pristavby je +64 m, hieben sedlové stfechy je ve trovni +11,15 m. Komunika¢ni koridor je
zastfeSen plochou stfechou v urovni +8,15 m, vytahova Sachta je ukonCena také plochou
sttechou v tirovni +10,0 m. Vysky jsou vztazeny k urovni podlahy 1.NP pfistavby (£0,000 =
325,370 m n.m.). Stavajici objekt matetské Skoly ma Sikmou stfechu cClenitého tvaru, pricemz
navrhovana piistavba s vytahovou Sachtou je ukoncena pod trovni zapadniho Stitu.

Stavajici objekt matefské $koly méa zastavénou plochu 207 m’. Zastavéna plocha navrhované
piistavby je 308 m’. Stavajici zahradni sklad hradek a natadi ma zastavénou plochu 16 m’.
Celkova navrhovana zastavéna plocha je 531 m’. Plocha zelené na rostlém terénu ma vyméru
2009 m’. Celkova plocha pozemku je 3250 m’.

Dispozicni feSeni stavajictho objektu matetské Skoly bude v men$im rozsahu upraveno. V 1.PP
je zachovano technické a gastro zazemi pro provoz skolky. V 1.NP a 2.NP budou zachovany
tfidy (herny) pro déti se socialnim zazemim. V podkrovi bude zachovana stavajici 1 bytova
jednotka beze zmén.

V' objektu piistavby mateiské Skoly jsou v obou podlazich (I.NP a 2.NP) umistény tiidy se
socialnim a provoznim zazemim (feditelna, sklady, pfipravna, tklidové mistnosti apod.).

Mezi objekty bude do prostoru zpevnéné plochy vysazen novy strom s malou korunou. Na
zahrad¢ bude provedena nahradni vysadba za 7 ks pokacenych stromtl.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu je stavajici a nebude ménéno. Nové budou na
pozemku umisténa 2 parkovaci stani na zpevnéné plose ze zatravnovaci dlazby.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru
dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.
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Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl t¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢éetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucnnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér
nachazi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim VV - vefejné vybaveni, v izemi stabilizovaném.

Dale se zamér nachazi vtéchto zdvaznych prvcich tzemniho planu, které musi byt
respektovany:
e radioreléova trasa — stavajici.

Podle limitt a informativnich prvki uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho atvaru
hl. m. Prahy se zamér nachazi v:
e v ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich (ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb.),
e Uzemi se zvySenou ochranou zeleng.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

VV — Vefeiné vybaveni

Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici pro umisténi vSech typli vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.
Piipustné vyuziti:

Skoly a $kolské zafizeni’, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zatizeni, zatizeni
socialnich sluzeb*, hygienické stanice, zafizeni zchranného bezpeénostniho systému, méstské trady,
krematoria a obfadni sin¢, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Ostatni vzd&lavaci a $kolska zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT $kol a $kolskych zatizent', ve
smyslu § 7 skolského zakona.

Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci zatizeni,
administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m’,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd cast garazi a polyfunkénich
objektli, manipulacni plochy, malé sbémé dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepriipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti neslu¢itelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Vyuziti zaméru pro matetskou $kolu je posuzovano jako hlavni vyuziti plochy VV - vefejné
vybaveni.

? Skoly a 8kolsk4 zatizeni ve smyslu § 7 kolského zakona, zapsanédo Rejstiiku skol a skolskych zafizeni, zapisované MSMT CR,
nazakladé § 143 odst. 2 apodle § 148 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vyssim odborném
a jiném vzdélavani (Skolského zadkona).

* Zaiizeni socialni péte ve smyslu zakona &. 108/2006, o socidlnich sluzbach.
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Umisténi parkovaci plochy je posuzovano jako podmméné pifpustné vyuziti plochy VV —
vetejné vybaveni. Jedna se pouze o umisténi dvou parkovacich mist na navrhované zpevnéné
ploSe ze zatraviiovaci dlazby, kterym nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkil, proto je umisténi piipustné.

Stavebni zdmér se nachdzi ve stabilizovaném uzemi, kde neni uvedena mira vyuziti ploch; z
hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Piipustné feseni se v tomto
ptipad¢ stanovi v souladu s charakterem tzemi s ptihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Z predlozené¢ dokumentace tirad uzemniho planovani zjistil, ze v piipadé stavebniho zaméru se
jedna o stavebni Gpravy stavajiciho tiipodlazniho (1PP+2NP+podkrovi) objektu mateiské Skoly,
ptistavbu vytahu a v piistavbu nového dvoupodlazniho (2NP) objektu matetské Skoly vcetné
spojovaciho koridoru mezi obéma objekty.

Stavba se dle UAP nachazi v lokalité s heterogenni strukturou. V dotéené ¢asti lokality je
urbanisticka struktura tvorena pievazné dvoupodlazni zastavbou rodinnych a bytovych domd.
Zastoupeny jsou prevazné Sikmé a Castecn¢ také ploché strechy. Stavebni Cara je v ulici Libocka
na vychodni stran¢ ulice pfevazné uzaviena, pricemz stavajici rekonstruovany objekt tvoii svym
umisténim ve stfedu pozemku vyjimku vychazejici z ptivodniho charakteru rodinné vily.
Navrhované umisténi objektu pfistavby ve vzdalenosti cca 3,7 m od hranice pozemku navazuje
na stavebni ¢aru odvozenou od stavajici navazujici zastavby na vychodni strané ul. Libocka.
Uli¢ni ¢ara je zachovana stavajicim oplocenim.

Vyska stfesni fimsy navrhované pristavby +6,400 m respektuje vySku obvodovych linii stfech
stavajicich domi, ktera se dle UAP v dotéené &asti ulice Libocka pohybuje v rozmezi cca 3,1 az
8,2 m. Zplsob zastieSeni pristavby vcetné spojovaciho koridoru a vytahu odpovida charakteru
zastavby, kde se vyskytuji ploché i Sikmé strechy. PfiCemz ploché zastieSeni spojovaciho
koridoru a vytahu se nebude zulicniho prostoru pohledové pifili§ uplatiovat. Zaroven vyskova
uroven zastfeSeni vytahové Sachty nepifekracuje fimsu zapadniho Stitu mateiské Skoly,
respektuje tak stavajici objekt.

Navrhovand mira zastavénosti pozemku (bez zpevnénych ploch) 16,3 % pii zachovani podilu
zelené 61,8 % je pfiméfend a akceptovatelnd.

Z hlediska vystavby ve stabilizovaném uUzemi navrzeny objem novostavby neodporuje
zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad tzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tizemniho planovani konstatujeme, Zze predloZzeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a tikold uizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, lkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zddosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadet dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
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