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dle seznamu

Vase znacka: Nase znacka: Vyfizuje: V Praze dne: 06. 02. 2026

VZ2/PRAV/2026 J. Sosnarova
tel.: 235 094 054
jsosnarova@sneo.cz

Vysvétleni zadavaci dokumentace k vefejné zakazce €. VZ/2/2026 - Rekonstrukce vzduchotechniky v bytovém
domé namésti Svobody 728/1 (DI & 2)

Zadavatel k poloZzenym dotazlim predné uvadi, Ze dana Zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace nebyla
zadavateli dorucena vcas v souladu s ustanovenim § 98 odst. 3 zakona ¢. 134/2016 Sbh., o zadavani verejnych
zakazek, v platném znéni (dale jen ,ZZVZ"). Zadavatel presto poskytuje vysvétleni tak, jak nasleduje.

Zadavatel dale v obecné roviné ve vztahu k danym dotazlim pfedné uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni
zadavaci dokumentace dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasfiovat Ci objasfiovat zadavaci podminky verejné zakazky,
nikoliv to, aby zadavatel vysvétloval své motivace a divody, které jej ke stanoveni té ¢i oné zadavaci podminky
vedly. Jinak (a velmi zjednodusené) receno institut vysvétleni zadavaci dokumentace primarné slouzi
k odpovédim na otazky typu ,jak” nikoliv na otazky typu , pro¢“ a uz vibec neslouzi ke vznaseni pozadavkl
na zménu jinak jasnych a urcitych zadavacich podminek (véetné obchodnich) verejné zakazky. Tyto zavéry
vyplyvaji z rozhodovaci praxe Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze, ktery vyloZil smysl a Ucel institutu
vysvétleni zaddvaci dokumentace napt. ve svém rozhodnuti ¢. j. UOHS-S0444/2020/VZ-07286/2021/500/Alv
ze dne 17. 05. 2021.

AsT
(04. 02. 2026)

Dotaz ¢. 1

Cl. VI odst. 2 pism. b) -, pozastavka, kterd bude ZHOTOVITELI uvolnéna a proplacena poté, kdy dojde ke spInéni
nasledujicich podminek: b) mistné pFisluinym stavebnim Gfadem bude vydéno kolaudaéni rozhodnuti na DILO.“
Nesouhlasime s tim, aby podminkou uvolnéni zadrzného bylo vydani kolaudaéniho rozhodnuti a pism. b)
navrhujeme odstranit. Za DPS odpovida zadavatel, resp. projektant jako autor DPS. Je odpovédnosti uvedenych
subjektl, aby v ramci vykonu své Cinnosti zajistily spravnost DPS tak, aby uzivani dila (stavby) vyhovovalo
pravnim predpisim a bylo nasledné schvaleno pfislusSnym stavebnim ufadem. Zhotovitel nemlze nést
odpovédnost za nedostatky stavby pripadné vytknuté v ramci kolaudacniho fizeni v pfipadé, Ze zhotovil dilo bez
vad a nedodélkl plné v souladu se smlouvou, tedy plné dle zadani a poZadavku zadavatele.

Odpovéd

Zadavatel ve vztahu k danému dotazu uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni zaddvaci dokumentace
dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasnovat Ci objasfovat zadavaci podminky verejné zakazky a vibec neslouzi
ke vznaseni pozadavkl na zménu jinak jasnych a urcitych zaddvacich podminek (véetné obchodnich) vefejné
zakazky, coZ predstavuje dany dotaz.
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Pfesto zadavatel uvadi, Ze se v daném pripadé jedna o zadavaci podminku, jejimZ Ucelem je zajistit maximalni
soucinnost zhotovitele dila k fddné a co moznd nejrychlejsi kolaudaci stavby a soucasné zajistit odstranéni
pfipadnych vad dila zjiSténych az po predani a prevzeti dila az v rdmci jeho kolaudace. Dle zadavatele mohou
dodavatelé tuto zadavaci podminku bez vétsich obtizi zakalkulovat do celkové ceny dila (jako tzv. ,,cenu penéz”).

Zadavatel vySe uvedené shrnuje, Ze zaddvaci podminky ponechdva ve stavajicim znéni.

Dotaz €. 2

Cl. Vl odst. 3: ,Pozastavka viak bude ZHOTOVITELI uvolnéna a proplacena i bez naplnéni podminek dle odstavce
2 pism. b) tohoto €lanku SMLOUVY po uplynuti doby jednoho (1) roku od prevzeti dokonéeného DILA bez vad
a nedodélkd OBJEDNATELEM.” V navaznosti na odivodnéni predchoziho bodu navrhujeme odstranéni tohoto
ustanoveni.

Odpovéd
Zadavatel ve vztahu k danému dotazu uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni zaddvaci dokumentace

dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasnovat i objasriovat zadavaci podminky vefejné zakazky a vibec neslouzi
ke vznaseni pozadavkl na zménu jinak jasnych a urcitych zadavacich podminek (véetné obchodnich) verejné
zakazky, coz predstavuje dany dotaz.

Presto zadavatel uvadi, Ze se v daném pripadé jednd o zadavaci podminku, jejimz ucelem je zajistit maximalni
soucinnost zhotovitele dila k fddné a co moZna nejrychlejsi kolaudaci stavby a soucasné zajistit odstranéni
pfipadnych vad dila zjiSténych aZ po preddani a prevzeti dila aZz v rdmci jeho kolaudace. Dle zadavatele mohou
dodavatelé tuto zadavaci podminku bez vétsich obtizi zakalkulovat do celkové ceny dila (jako tzv. ,,cenu penéz”).

Zadavatel vySe uvedené shrnuje, Ze zaddvaci podminky ponechava ve stavajicim znéni.

Dotaz ¢. 3

Cl. VIIl odst. 5: ,,P¥ipadné drobné vady a nedodélky mohou byt uvedeny v protokolu o ptedani a prevzeti DILA
s dohodnutymi terminy jejich odstranéni. OBJEDNATEL je opravnén rozsifit tento seznam vad a nedodélkd
o pfipadné vady a nedodélky zjisténé vramci vydani kolaudacniho rozhodnuti.“ Nesouhlasime,
aby byl OBJEDNATEL oprdvnén rozsifit seznam vad a nedodélkd o pripadné vady a nedodélky zjisténé v ramci
vydani kolaudacniho rozhodnuti a tuto vétu navrhujeme odstranit. K odlvodnéni viz argumentace uchazece
k €l. VI odst. 2 pism. b) vyse. Uspé&ind kolaudace je odpovédnosti zadavatele, resp. projektanta za podminky,
Ze zhotovitel proved| dilo v souladu se smlouvou.

Odpovéd
Zadavatel ve vztahu k danému dotazu uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni zaddvaci dokumentace

dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasniovat Ci objasfovat zadavaci podminky verejné zakazky a vlbec neslouzi
ke vznaseni pozadavk(l na zménu jinak jasnych a urcitych zadavacich podminek (v€etné obchodnich) verejné
zakazky, coz predstavuje dany dotaz.

Pfesto zadavatel uvadi, Ze se v daném pfipadé jedna o zadavaci podminku, jejimZ ucelem je zajistit maximalni
soucinnost zhotovitele dila k fddné a co moZna nejrychlejsi kolaudaci stavby a soucasné zajistit odstranéni
pfipadnych vad dila zjisténych az po preddni a prevzeti dila az v ramci jeho kolaudace. Dle zadavatele mohou
dodavatelé tuto zaddvaci podminku bez vétsich obtizi zakalkulovat do celkové ceny dila (jako tzv. ,,cenu penéz”).

Zadavatel soucasné upozoriiuje dodavatele na skutecnost, Ze dle zdvazného vzoru Smlouvy o dilo odpovida
zhotovitel za vady dila zjisténé nejenom v prlibéhu predani a prevzeti dila a v prabéhu kolaudacniho fizeni,
nybrZ i za vady zjisténé kdykoli nasledné v pribéhu Ihity poskytnuté zaruky za jakost dila dle Smlouvy o dilo.

Zadavatel vyse uvedené shrnuje, Ze zaddvaci podminky ponechava ve stavajicim znéni.
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Dotazé. 4

Cl. X odst. 1: ZHOTOVITEL je povinen piedat OBJEDNATELI pfed uzavfenim SMLOUVY bankovni zaruku
dle ustanoveni § 2029 a nasl. OBCZ za fadné provedeni DILA ve vy3i 1.000.000,- K¢ (slovy jeden milién korun
Ceskych).” Nesouhlasime a navrhujeme odstranit. Naroky objednatele jsou dostatecné zajiStény sjednanym
zadrznym ve vysi 10 % z ceny dila.

Odpovéd

Zadavatel ve vztahu k danému dotazu uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni zaddvaci dokumentace
dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasnovat Ci objasrfiovat zadavaci podminky verejné zakazky a vibec neslouzi
ke vznaseni pozadavk(l na zménu jinak jasnych a urcitych zaddvacich podminek (véetné obchodnich) verejné
zakazky, coZ predstavuje dany dotaz.

Pfesto zadavatel uvadi, Ze jeho zdmérem je zajistit dokonceni dila na pamatkové chranéné budoveé radné a vcas
(kdy navic jakakoli prodleni si mohou vyzadat zna¢né dodatecné naklady z titulu preruseni provozu pronajatych
nebytovych prostor), pfiéemz tomuto pozadavku byly pfizplsobeny i zvolené zajistovaci instituty promitnuté
do navrhu Smlouvy o dilo. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v oboru stavebnictvi je béZznym standardem poZadovat
bankovni zdruku za realizaci dila az do vySe 15 %, a Ze zadavatel pozaduje bankovni zaruku pouze ve vysi cca
3,5 % predpokladané hodnoty vefejné zakazky, a souCasné Ze zadriné bude ,narlstat” postupné v zavislosti
na prostavénosti (tj. neni v plné vysi poZadovano od pocatku), tudiz zadavatelem pozadované zajisténi
i v kombinaci zadriné + bankovni zaruka nebude vybocovat z vySe uvedenych standard( v oboru stavebnictvi,
povaZuje stanovené obchodni podminky za pfimérené a vychazejici z opravnénych potreb verejné zakazky.

Zadavatel vySe uvedené shrnuje, Ze zaddvaci podminky ponechava ve stavajicim znéni.

Dotaz ¢. 5
Cl. Xll odst. 22: navrhujeme nasledujici: ,Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo OBJEDNATELE
na nahradu $kody VE VYSI PRESAHUJICI SMLUVNi POKUTU.“

Odpovéd
Zadavatel ve vztahu k danému dotazu uvadi, Ze smyslem institutu vysvétleni zaddvaci dokumentace

dle ustanoveni § 98 ZZVZ je vyjasfiovat i objasfovat zaddvaci podminky verejné zakazky a vibec neslouzi
ke vznaseni pozadavk(l na zménu jinak jasnych a urcitych zaddvacich podminek (v€etné obchodnich) verejné
zakazky, coZ predstavuje dany dotaz.

Zadavatel vysSe uvedené shrnuje, Ze zaddvaci podminky ponechava ve stavajicim znéni.
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